
Kronologi Pembelian Rumah di Pramestha Blok J-02 

Saya Ryan Nugraha, membeli rumah di Pramestha Mountain City Blok J-02 dengan Pembayaran: 

• Booking fee pada tanggal 30 Juli 2018 Rp 10.000.000 (kwitansi) 

• DP ke 1 pada tanggal 30 Agustus 2018 Rp 200.000.000 (bukti transfer) 

• DP ke 2 pada tanggal 31 Agustus 2018 Rp 100.000.000 (bukti transfer) 

• DP ke 3 pada tanggal 31 Oktober 2018 Rp 100.000.000 (bukti transfer) 

• DP ke 4 pada tanggal 30 November 2018 Rp 20.000.000 (bukti transfer) 

• DP ke 5 pada tanggal 28 Desember 2018 Rp 50.000.000 (bukti transfer) 

• DP ke 6 pada tanggal 31 Januari 2019 Rp 50.000.000 (bukti transfer) 

• DP ke 7 pada tanggal 23 Agustus 2019 Rp 10.000.000 (bukti transfer) 

• DP ke 8 pada tanggal 25 September 2019 Rp 10.000.000 (bukti transfer) 

• DP ke 9 pada tanggal 25 Oktober 2019 Rp 10.000.000 (bukti transfer) 

• DP ke 10 pada tanggal 24 November 2019 Rp 10.000.000 (bukti transfer) 

• DP ke 11 pada tanggal 21 Desember 2019 Rp 10.000.000 (bukti transfer) 

• DP ke 12 pada tanggal 9 September 2021 Rp 550.000.000 (bukti transfer) 

• Total yang sudah dibayarkan ke Pramestha Rp 1.130.000.000 (bukti transfer, satu miliyar seratus 
tiga puluh juta rupiah) 

 
Karena ada penambahan luas bangunan, membangun Rooftop, walaupun bangunan belum selesai 
dibangun, saya diminta untuk melakukan pembayaran: 

• Tanggal 9 September 2021 Rp 100.000.000 (bukti transfer, seratus juta rupiah) 
 
Saya sudah menandatangani Perjanjian Jual Beli (PPJB) pada tanggal 22 November 2018, dimana dalam 
PPJB tersebut disebutkan bahwa waktu serah terima adalah 24 bulan setelah PPJB ditandatangani, 
dengan tambahan masa tenggang selama 90 hari. 
 
Dalam Pasal 5 Nomor 7 yang berkaitan dengan “Keterlambatan Penyerahan Bangunan,” disebutkan 
bahwa developer harus membayar denda sebesar 1% per bulan, dengan maksimal denda adalah 2% dari 
nilai transaksi bangunan yang belum selesai dibangun oleh developer. Namun, saya tidak menerima 
uang denda apapun dari developer atas keterlambatan tersebut. 
 
Sampai saat ini, pembangunan rumah blok J-02 baru mencapai 50%. Sejak awal bulan Agustus 2023, 
pembangunan telah berhenti total, sehingga bangunan terbengkalai. Infrastruktur, seperti saluran air 
kotor belum dibangun dan akses jalan pun belum selesai.  
 
 

Yang bertanda tangan, 
  Satui, 22 Maret 2024 
 
 
 
 

    Ryan Nugraha     
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5. DP ke 4 pada tanggal 30 November 2018 Rp 20.000.000 
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7. DP ke 6 pada tanggal 31 Januari 2019 Rp 50.000.000 
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9. DP ke 8 pada tanggal 25 September 2019 Rp 10.000.000 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

10. DP ke 9 pada tanggal 25 Oktober 2019 Rp 10.000.000 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



11. DP ke 10 pada tanggal 24 November 2019 Rp 10.000.000 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

12. DP ke 11 pada tanggal 21 Desember 2019 Rp 10.000.000 

13. DP ke 12 pada tanggal 9 September 2021 Rp 550.000.000 



TIME SCHEDULE J - 2

Pekerjaan : Rumah Tinggal Tipe Up Slope T62,5/72 (6 x 12)

Lokasi : Jl. Akaza Utama Dago Giri Bandung

AGUSTUS

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33

I Pekerjann Persiapan

1 Pengukuran Dan Pemasangan Bouwplank 0,6226       0,6226       

II Pekerjaan Struktur

A Pekerjaan Tanah Dan Urugan

1 Pengeboran Tanah Biasa Ø 30 cm Sedalam 11 m Pondasi Borpile

2 Galian Tanah :

- Galian Tanah Pile Cap 0,0675       0,0675       

- Galian Tanah Sloof 0,0890       0,0890       

3 Urugan Tanah Bekas Galian Ke Tepi DPT 0,1342       0,1342       

B Pekerjaan Sub Struktur Dan Pondasi

B.1 Pekerjaan Pondasi

1 Pembesian dan Cor Pondasi Borpile Ø 30 cm K-225

2 Pondasi Batu Kali

3 Anstamping

4 Lantai Kerja :

- Lantai Kerja Dibawah Pile Cap Tb. 5 cm 0,1704       0,0852       0,0852       

- Lantai Kerja Dibawah Sloof Tb. 5 cm 0,9339       0,4669       0,4669       

B.2 Pekerjaan Pile Cap

1 Pile Cap Tipe P1 60 x 60 x 50 cm 0,4891       0,2446       0,2446       

2 Pile Cap Tipe P1A 60 x 90 x 50 cm 1,9566       0,9783       0,9783       

B.3 Pekerjaan Sloof LT 0 & 1

1 Sloof Tipe TB1D 20 x 40 cm 0,9865       0,3288       0,3288       0,3288       

2 Sloof Tipe TB1 15 x 40 cm 1,0930       0,3643       0,3643       0,3643       

3 Sloof Tipe TB2 15 x 40 cm 1,0780       0,3593       0,3593       0,3593       

4 Sloof Tipe TB7 15 x 30 cm 1,1342       0,3781       0,3781       0,3781       

C Pekerjaan Struktur Atas

C.1 Pekerjaan Kolom

C.1.1 Lantai 0 & 1

1 Kolom Tipe K1,2 13 x 40 cm LT0 0,8531       0,4266       0,4266       

2 Kolom Tipe K1,2,3,5 13 x 30 cm 2,2153       1,1076       1,1076       

3 Kolom Tipe K4 15 x 40 cm 1,6017       0,8009       0,8009       

4 Dinding DPT Beton 1,9285       0,6428       0,6428       0,6428       

5 Kolom Praktis 13 x 13 cm 0,8738       0,4369       0,4369       

C.1.2 Lantai 2

1 Kolom Tipe K1,2,3,4 13 x 30 cm 2,5145       1,2572       1,2572       

2 Kolom Praktis 13 x 13 cm 0,9069       0,4534       0,4534       

C.2 Pekerjaan Balok

C.2.1 Lantai 2

1 Balok Tipe B1 15 x 35 cm 2,2099       0,7366       0,7366       0,7366       

2 Balok Tipe B2 20 x 35 cm 0,5512       0,1837       0,1837       0,1837       

3 Balok Tipe B3T 15 x 40 cm 0,2263       0,0754       0,0754       0,0754       

4 Balok Tipe B4A 15 x 30 cm 1,1508       0,3836       0,3836       0,3836       

5 Balok Tipe B5K 15 x 30 cm 0,6096       0,2032       0,2032       0,2032       

C.2.2 Lantai Atap

1 Balok Tipe B1 15 x 30 cm 2,2695       1,1348       1,1348       

2 Balok Tipe B2K,3A 15 x 20 cm 0,3455       0,1728       0,1728       

3 Balok Tipe B4 15 x 50 cm 1,2965       0,6483       0,6483       

C.3 Pekerjaan Plat

C.3.1 Lantai 1

1 Plat Tipe S1,2,3 Tb. 10 cm Wiremesh M6 3,0370       1,0123       1,0123       1,0123       

C.3.2 Lantai 2

1 Plat Tipe S1, 2, 3 Tb. 12 cm 3,7804       1,8902       1,8902       

C.3.3 Lantai Atap

1 Plat Tipe S1 Tb. 12 cm 0,5155       0,2578       0,2578       

C.4 Pekerjaan Tangga

C.4.1 Lantai 1

1 Tangga Depan 0,9410       0,4705       0,4705       

2 Tangga Utama 1,1281       0,5641       0,5641       

III Pekerjaaan Arsitektur

A Pekerjaan Dinding

A.1 Lantai Carport

1 Pasangan Dinding Bata Merah 1/2 Batu 1PS : 5PP 0,3891       0,1945       0,1945       

2 Plesteran Tb. 15 cm 1PS : 5PP + Acian 0,5432       0,1086       0,1086       0,1086       0,1086       0,1086       

3 Rollag Bata Batas Kavling dan Taman 0,2637       0,0659       0,0659       0,0659       0,0659       

A.2 Lantai 1

1 Pasangan Dinding Bata Merah 1/2 Batu 1PS : 5PP 3,4858       1,7429       1,7429       

2 Plesteran Tb. 15 cm 1PS : 5PP + Acian 4,4918       0,8984       0,8984       0,8984       0,8984       0,8984       

3 Balok Lintel Kusen 10 x 10 cm 0,2653       0,2653       

A.3 Lantai 2

1 Pasangan Dinding Bata Merah 1/2 Batu 1PS : 5PP 4,3105       0,7184       0,7184       0,7184       0,7184       0,7184       0,7184       

2 Plesteran Tb. 15 cm 1PS : 5PP + Acian 5,0411       1,0082       1,0082       1,0082       1,0082       1,0082       

3 Balok Lintel Kusen 10 x 10 cm 0,2870       0,2870       

B Pekerjaan Kusen Pintu, Jendela Termasuk Finishing Dan Aksesoris

B.1 Lantai 1

1 Unit PJ1 1,9278       0,9639       0,9639       

2 Unit P2 0,9525       0,4762       0,4762       

3 Unit P3 0,8787       0,4394       0,4394       

4 Unit P4 0,8166       0,4083       0,4083       

5 Unit J1 0,8942       0,4471       0,4471       

6 Unit J3 0,4958       0,2479       0,2479       

7 Unit BV 0,0394       0,0197       0,0197       

B.2 Lantai 2

1 Unit P1 1,1746       0,5873       0,5873       

2 Unit P2 1,9049       0,9525       0,9525       

3 Unit P3 0,8787       0,4394       0,4394       

4 Unit J1 0,8942       0,4471       0,4471       

5 Unit J2 0,3616       0,1808       0,1808       

6 Unit J4 0,4719       0,2360       0,2360       

7 Unit BV 0,0394       0,0197       0,0197       

C Pekerjaan Langit - langit

C.1 Lantai 1

1 Plafon Calsiboard / GRC 4 mm Berikut Rangka Hollow 0,2126       0,1063       0,1063       

2 Plafon Gypsum Tb. 8 mm Berikut Rangka Hollow 0,9745       0,4872       0,4872       

3 List Plafon Shadow Line 0,1344       0,0672       0,0672       

C.2 Lantai 2

1 Plafon Calsiboard / GRC 4 mm Berikut Rangka Hollow 0,1063       0,0531       0,0531       

2 Plafon Gypsum Tb. 8 mm Berikut Rangka Hollow 0,9281       0,4640       0,4640       

3 List Plafon Shadow Line 0,1375       0,0688       0,0688       

4 Plafon Beton Ekspose 0,0887       0,0443       0,0443       

D Pekerjaan Finishing Lantai Dan Dinding

D.1 Lantai Carport

1 Floor Carport (Beton Rabat t = 10 cm) 0,3652       0,1826       0,1826       

2 Floor Taman Belakang (Beton Rabat t = 5 cm) 0,0398       0,0199       0,0199       

3 Pasangan Batu Templek 1,3576       0,3394       0,3394       0,3394       0,3394       

4 Pasang Lantai Homogenous Tile 60 x 60 cm Unpolish Tangga 0,3982       0,0996       0,0996       0,0996       0,0996       

D.2 Lantai 1

1 Pasang Lantai Homogenous Tile 60 x 60 cm Polish 1,9357       0,4839       0,4839       0,4839       0,4839       

2 Pasang Lantai Homogenous Tile 60 x 60 cm Unpolish 0,1383       0,0346       0,0346       0,0346       0,0346       

3 Pasang Lantai Homogenous Tile 60 x 60 cm Unpolish Tangga 0,5376       0,1344       0,1344       0,1344       0,1344       

4 Pasang Lantai Keramik KM 30 x 30 cm 0,2229       0,1115       0,1115       

5 Pasang Dinding Keramik KM 30 x 60 cm 1,3977       0,6988       0,6988       

D.3 Lantai 2

1 Pasang Lantai Homogenous Tile 60 x 60 cm Polish 1,5209       0,3802       0,3802       0,3802       0,3802       

2 Pasang Lantai Homogenous Tile 60 x 60 cm Unpolish 0,2074       0,1037       0,1037       

3 Pasang Lantai Keramik KM 30 x 30 cm 0,2229       0,1115       0,1115       

4 Pasang Dinding Keramik KM 30 x 60 cm 1,6268       0,8134       0,8134       

5 Waterproofing Untuk Area Basah 0,1578       0,1578       

6 Pasangan Dinding Keramik Motif Bata 1,0931       0,2733       0,2733       0,2733       0,2733       

7 Waterproofing Untuk Dak Ex No Drop 0,1599       0,1599       

E Pekerjaan Sanitair

E.1 Lantai 1

1 Closet Duduk Ex Toto Lengkap Dengan Jetwasher Ex Wasser 1,0116       1,0116       

2 Shower Set Panas Dingin Ex Wasser 0,2598       0,2598       

3 Instalasi Pipa Air Panas Dingin Ke Water Heater 0,1199       0,1199       

4 Keran Taman 0,0320       0,0320       

5 Floor Drain 0,0400       0,0400       

E.2 Lantai 2

1 Closet Duduk Lengkap Dengan Aksesoris 1,0116       1,0116       

2 Washtafel Lengkap Dengan Aksesoris 0,2198       0,2198       

3 Shower Set Panas Dingin Ex Wasser 0,2598       0,2598       

4 Instalasi Pipa Air Panas Dingin Ke Water Heater 0,1199       0,1199       

5 Floor Drain Ex China 0,0400       0,0400       

6 Roof Drain Ex China / Lokal 0,0799       0,0799       

F Pekerjaan Pengecatan

F.1 Lantai Carport

1 Pengecatan Dinding Eksterior Weathershield 0,1635       0,0817       0,0817       

F.2 Lantai 1

1 Pengecatan Dinding Interior 0,5963       0,2982       0,2982       

2 Pengecatan Dinding Eksterior Weathershield 0,4541       0,2270       0,2270       

3 Pengecatan Plafon 0,1863       0,0932       0,0932       

F.3 Lantai 2

1 Pengecatan Dinding Interior 0,6110       0,3055       0,3055       

2 Pengecatan Dinding Eksterior Weathershield 0,5973       0,2986       0,2986              

3 Pengecatan Plafon 0,1627       0,0814       0,0814       

G Pekerjaan Atap

1 Rangka Atap Baja Ringan 1,9099       0,9549       0,9549       

2 Insulasi Aluminium Foil 0,1592       0,1592       

3 Penutup Atap Genteng Metal 1,1937       1,1937       

H Pekerjaan Lain - lain

1 Railling Tangga Besi Hollow Finish Cat 1,1191       0,5596       0,5596       

2 Railling Balkon Kaca  Frameless 10 mm 1,2796       1,2796       

IV Pekerjaaan Mekanikal Elektrikal

A Pekerjaan Instalasi Penerangan Dan Armature

JUNI JULI AGUSTUS

2021

JANUARI FEBRUARI MARET APRIL MEI

Jumlah C.3 :

No Uraian Pekerjaan

Jumlah Pekerjaan Persiapan :

Jumlah A :

Jumlah B :

Jumlah C.1 :

Jumlah C.2 :

Jumlah D :

Jumlah E :

Jumlah F :

Jumlah G :

Jumlah H :

Bobot

Jumlah Pekerjaan Arsitektur :

Jumlah C.4 :

Jumlah C :

Jumlah Pekerjaan Struktur :

Jumlah A :

Jumlah B :

Jumlah C :

Rencana Anggaran Biaya (2) / 1 - 2



AGUSTUS

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33

JUNI JULI AGUSTUSJANUARI FEBRUARI MARET APRIL MEI
No Uraian Pekerjaan Bobot

A.1 Lantai Carport & 1

1 Panel MCB + 4 group MCB 0,0831       0,0831       

2 Titik Instalasi

- Instalasi Penerangan, NYM 2 x 1,5 mm dan Downlight 0,8806       0,2935       0,2935       0,2935       

- Instalasi Lampu Taman LED 50W Sorot 0,1400       0,0467       0,0467       0,0467       

- Instalasi Stop Kontak, NYM 3 x 2,5 mm 0,3556       0,1185       0,1185       0,1185       

3 Saklar Dan Stop Kontak

- Saklar Tunggal 0,0154       0,0154       

- Saklar Ganda 0,0292       0,0292       

- Stop Kontak 0,0387       0,0387       

A.2 Lantai 2

1 Panel MCB + 4 group MCB 0,0831       0,0831       

2 Titik Instalasi

- Instalasi Penerangan, NYM 2 x 1,5 mm dan Downlight 0,8006       0,2669       0,2669       0,2669       

- Instalasi Stop Kontak, NYM 3 x 2,5 mm 0,2963       0,0988       0,0988       0,0988       

3 Saklar Dan Stop Kontak

- Saklar Tunggal 0,0077       0,0077       

- Saklar Ganda 0,0438       0,0438       

- Stop Kontak 0,0323       0,0323       

B Pekerjaan Instalasi Air Bersih, Air Bekas Dan Air Kotor

B.1 Lantai 1

1 Air Bersih

- Torn Tanam Air Kap. 1000 Ltr 0,9992       0,9992       

- Pompa Air 100 W Ex Panasonic / Wasser / Shimizu 0,2077       0,2077       

- Pipa PVC Diameter 3/4" AW Ex Maspion / Wavin 0,1597       0,0799       0,0799       

- Pipa PVC Diameter 1/2" AW Ex Maspion / Wavin 0,0212       0,0106       0,0106       

2 Air Bekas

- Pipa PVC Diameter 3" D Ex Maspion / Wavin 0,1910       0,0955       0,0955       

- Bak kontrol 0,0400       0,0400       

3 Air Kotor

- Pipa PVC Diameter 4" D Ex Maspion / Wavin 0,3788       0,1894       0,1894       

- Bio Septictank Kap. 500 - 800 Ltr 0,7691       0,7691       

B.2 Lantai 2

1 Air Bersih

- Pipa PVC Diameter 3/4" AW Ex Maspion / Wavin 0,0473       0,0237       0,0237       

- Pipa PVC Diameter 1/2" AW Ex Maspion / Wavin 0,0212       0,0106       0,0106       

2 Air Bekas

- Pipa PVC Diameter 3" D Ex Maspion / Wavin 0,1485       0,0743       0,0743       

3 Air Kotor

- Pipa PVC Diameter 4" D Ex Maspion / Wavin 0,1010       0,0505       0,0505       

NOTE : - Include DPT Depan Rumah 100,0000     

- DPT Belakang dihitung terpisah 1,4654       4,2179       7,0806       5,8577       5,7125       7,3284       4,8153       3,6867       2,7836       3,2864       2,6561       4,6911       3,9164       4,4117       2,1999       3,0784       3,3654       2,1462       2,2361       4,3719       2,0424       1,3208       0,8873       0,9249       1,1783       1,3894       2,0173       1,2523       1,5708       0,7514       0,5894       6,4693       0,2986              

1,4654       5,6833       12,7640      18,6217      24,3342      31,6625      36,4778      40,1645      42,9481      46,2346      48,8907      53,5818      57,4982      61,9098      64,1098      67,1881      70,5535      72,6997      74,9358      79,3077      81,3501      82,6710      83,5582      84,4831      85,6615      87,0508      89,0681      90,3205      91,8913      92,6426      93,2320      99,7014      100,0000           

Jumlah A :

Jumlah B :
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