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s PERJANJIAN PENGIKATAN JUAL BELI

APARTEMEN IAGOON
No. . \88 ?mb"ﬂ.ﬁ" (K I\

Sarisni i
FenFnian Pengikatan  Jua Bell

pillis — APARTEMEN LAGOON Ini dibuat dan ditardatanganl dl Bekasl, pada hari
B 2% -\ -2016 , oleh dan antara:
L. Tuan LEONARDI SETIAWAN selak }

_ u i
Direlsi dan dan oleh karena ity rektur Utama dan Tuan SUHARTA selaku Direktur, karenanya sah bertindak mewakill

untuk dan atas
Kelurahan M = nama PT. TRIPUTRI NATATAMA, berkedudukan di Jalan Cut Meutia,
3 .u. : n a.nrgahaw. Kecamatan Bekasi Timur, Kota Bekasl, Provins! B I N
untuk salanjutnya disebut PINAK ' nsl Jawa Barat,

PERTAMA).
2. Nams - MURTOPO MuLIA

alam: : Jel‘nbatan Ga‘mbaf\ T
gll. R !RW. 015/001 Kelur n agalan
- l s Keluraha ’D&Eﬂ PEJ g [ v

ngan, Jakarta Utara 2
- R ipiodbing. o ra [sementara berada di Bekasi).
-{untuk selanjutnya disebut PIHAK KEDUA),

PIHAK PERTAMA dan PIHAK KEDUA secara bersama-sama disebut sebagal PARA PIHAK.

PARA PiHAK menerangkan terlebih dahulu sebagal berikut;

- Bahwa PIHAK PERTAMA adalah perusahaan pangembang yang akan/sedang/telah membangun suatu bangunan Rumah
Susun, yang terletak di Jalan Cut Meutla, Kelurahan Margahayu, Kecamatan Bekas! Timur, Kota Bekasl, Provinsi lawa
Barat, setempat dikenal sebagal "APARTEMEN LAGOON® dan bermaksud untuk memasarkan Rumah Susun
“APARTEMEN LAGOON" tersebut menurut satuan yang telah ditentukan lokas! dan luasnya,

- Bahwa PIHAK KEDUA barmaksud untuk membeli darl PIHAK PERTAMA 1 {satu) unit apartemen sebagaimana dimaksud
dalam Perjanjian Pengikatan Jual Bell APARTEMEN LAGOON Inl termasuk turutan-turutannya,

- Bahwa satu dan lain hal karena Jual Bell di hadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah yang berwenang belum dapat
dilakukan oleh PARA PIHAK, maka PARA PIHAK sepakat untuk membuat Perjanjlan Pengikatan Jual Bell APARTEMEN
LAGOON.

Serdasarkan hal tersebut di atas, PARA PIHAK telah sepakat untuk mengikatkan dirl dalam ae-janjlan ini dengan syarar-syarat
dan ketentuan-ketentuan sebagal berikut:

PASAL 1
DEFINISE

h—istilah yang dipakai dalam Perjanjian ini, kecuall secara tegas diartikan lain, mempunyal artl sebagaimana dijelaskan di
Istilah—istitah ya

bawsah ini: an gedung bertingkat yang dibangun dalam suatu lingkungan yang terbagl
1. APARTEMEN l:i;o::a:: r;;::,':,:::;w:a:f;nra (.,.Bngslaza! datam arah horlzontal maupun vertikal dan merupakan satuan-
dalam bagian-bagia

nakan secara terpisah yang dilengkapl dengan Baglan Bersama, Benda

ndln;:lmnt::::if:hagai Kawasan Rumah Susun Hunlan dengan lokasl yang merupakan

Bersama, dan Tanah Benim:: t:u:a Bsaunsi-lrllﬂ Nomar 3923/Margahayu, Hak Gura Bangunan diatas Hak Pengelolaan

pemisahan dan hSerﬂl:i::T] l::n‘ terletak dl Jalan Cut Meutla, Kelurahan Margahayu, Kecamatan Bekasl Timur, Kota Bekasl,
Nomor 2/Margahayu (sed),

satuan yang masing-masing dapat

rar yan ujua yau lﬂgl.lll 8 it Jib] NERA
Al nyangt
ti, aparteme nnya ntuk akan gebagal temy Lt |

' AMA untu
KATAN berarti, sejumiah uang yang harus dibayar ¢ ot PAR XEQUA kapasia- PHAR EERTAMA unty
1 s

3. HARGA PENG

pembellan Apartemen.

i harishari di mana Bank Indonesla menjalankan keglatan usahanya,
i -

rart ;
4. HAKIKERA & serah terima Apsrtemen secard fisik dari PIHAK PERTAMA hepaida

RITA ACARA SERAH TERIMA bararti, suatu buktl
5. BE

PIHAK KEDUA.
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22. ANGGARAN DASAR adalah, ketentuan-ketentuan pokok yang mengatur keberadaan dan kegiatan Perhimpunan penghuni
termasuk setiap penambahan atau perubahannya.

23, ANGGARAN RUMAH TANGGA adalah, ketentuan-ketentuan tentang tata cara pelaksanaan Anggaran Dasar Perhimpunan
penghuni APARTEMEN LAGOON termasuk setiap penambahan atau perubahannya.

24. PERJANIIAN berartl, Perjanjlan Pemesanan Apartemen pada APART

EMEN LAGOO 1
dibuat dan ditandatangani oleh PARA PIHAK, N beserta lampiran-lampirannya vang

PASAL 2
POKOK PERJANJIAN

1. PARA PIHAK dengan ini saling men ik i
gikatkan diri, untuk nantinya seger
oy A gera setelah kewajiban-kewa]ib
e ;ﬁai:(::: :Ear:?:::#; :::\aturan Pemerintah serta ketentuan-ketentuan yang tercantum daJIa;n;:r?agn;i::ai::t:?ne:m
B n e i) :iaHAK, maka PIHAK PERTAMA akan menjual dan menyerahkan kepada PIHAK KEouph dan
n menerima penyerahan atas 1 {satu) unit Apartemen dengan spesifikasi sebagal berikut :

- Type . 5T

& Tower .

- Blok /Nomor : Af2A
- Lantal 16

- 3 '.
uas Seml Gross : 21 M? (Dua puluh satu meter persegl)

(Selanjutnya disebut Bangunan}
-yang terletak di Jalan Cut Meutia Kelurahan Ma
, rgahayu, Kecamatan Bekasl Timur, Kcta Bekasl,
setempat dikenal sebagal “APARTEMEN LAGOON “ (LAMPIRAN | dan LAMPIRAN II}; ' i SR

2. z:::; ;;l-:.l:‘:r(;k;: nr:wener‘lmad balk‘dhaksil Eengukuran instansi Badan Pertanahan Nasional dengan tidak memperhitungkan
esanan dan tidak akan saling men, adakan dan, k i
il g /atau mengajukan klaim, tuntutan dan/atau gugatan

3. ur:tuk penghitungan Blaya Pernellharaan, PARA PIHAK setuju untuk tunduk kepada Luas yang tercantum dalam Perjanjian
inl.

4, Apabila karena sesuaty hal kemudian terdapat perbedaan penulisan letak lantal dan narror Apartemen, sepanjang tidak
merubah letak atau Apartemen dan sesual dengan yang dimaksud dalam Pasal Ini, maka >ARA PIHAK sepakat bahwa hal
tersebut bukan hal yang dapat dijadikan alasan pembatalan Perjanjlan ini.

PASAL 3
HARGA JUAL DAN CARA PEMBAYARAN

stan jual bell Apartemen adalah sebesar Rp 187,000.000. {Seratus delapan puluh tujuh juta ruplah), yang

3. Harga penglk S R
nya perjanjian ini.

teloh dibayar Junas oleh P1 HAX KEDUA kep ada PIHAK PERTAMA sebelum ditandatangani
5. Harga Penglkatan sudah termasuk biaya-blaya :

a. Pajak pertambahan Nilai (PPN) ;

b. {jin Mendirikan Bangunan {IMB) Induk ;

¢. Pemasangan instalast air;
d, Pemasangan instalasl dan aktivasl listrik sebesar 1.300 watt untuk : type STUDIO (57) / 2 (Dua) Kamar Tidur (2 BR) ;

2.200 watt untuk : type 3 (Tiga) Kamar Tidur {3 BR)

3, Sedangkan biaya-biay2 |ainnya yang menjadi beban pIHAK KEDUA termasuk tetapl tidak terbatas pada:
a. Blaya perjanjian penglkatan fual gell {apablla dilakukan dihadapan Notarls dan PPAT);
b. Blaya Akta Jual Beli ;
c. Blaya pengurusan gertifikat Hak Millk atas Satua
d. Biaya pendaftaran {balik nama} sertifikat HM sar
e, Bea perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan {BPHTB}
f. Blaya penggunazan dan/atau Blaya pemeliharaan;

g. Pajak gumi dan Bangunan (PBB);
h. Biaya pemakaian dan balik nama air dan listrik

|. Blaya admin'lstrasl {JIka ada) i

n Rumah Susun {HM Sarusun) J
ysun ke atas nama PIHAK KEDUA ;
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Badan Pengelola Lagoon Resort Apartment

JI. Cut Meutia Kel. Margahayu, Bekasi Timur
Telp. 021-88350021
Kota Bekasi 17113

Jakarta, 21 Oktober 2016
No UST2/APT27102016-0003

Perihal Undangan BAST Ke 2

Bapak/lbu MURTOPO MULIA
Pembeli Lagoon Resort Apartment

Lagoon Resort Aparment Tower 1 Blok A Lantai 006 No Unit 02A

Dengan hormat,

Terimakasih sebelumnya kami ucapkan atas keperca ili
! \ yaan Bapak/lbu yang telah memilih Lagoon Resort
gz;:kn}ﬁ;:‘ s.zli::aglg_zlgjaran; hur:tiar;\p maupun investasi. Sehubungan teiah gseresainya pembaﬁgunan unit
on Reso artment maka kami mengh '
melaksanakan serah terima unit pada : FESER TR S v

Hari / Tanggal Kamis / 27 Oktober 2016
Waktu 0S.00 WIB - 16.00 WIB
Tempat

Kantor Pengelola Lagoon Resort Apartment
JI. Cut Meutia, Kel. Margahayu, Bekasi Timur, Kota Bekasi 17113

Acara 1. Bagi Konsumen yang sudah melakukan pelunasan pembayaran dan tidak ada

denda termasuk didalamnya kewajiban pembayaran AJB (estimasi terlampir),
akan melakukan penandatanganan Perjanjian Berita Acara Serah
Terima(BAST) _ . "

2. Bagi Konsumen yang sudah melakukan pembayaran lebih dari 50% dan tidak
ada denda, termasuk didalamnya kewajiban pembf-:yararj _AJB {estimasi
terlampir), akan melakukan penandatanganan perjanjian Pinjam Pakai dan
syarat-syarat yang telah ditentukan orghlba_dan Pengelola.

3. Penandatanganan Serah Terima kunci, listrik dan air.

Syarat yang harus dibawa
. Tanda pengenal asli (KTP)
. Kartu Keluarga (KK)

: A
i gz:;:rr:j'ran Pengikatan Jual Beli (PPJB) asli / fotocopy PPJB (bagi KPA)

5 St Asli
Kwitansi pembayaran terakhir / kwitansi pelunasan Asli

S dit (KPA) | Beli (AJB). BPHTB, Security Deposit,
. Surat Perjanjian Kredit ks K
i ban atas pempay

. Telah melunasi kewajl

Service Charge, dan Sinking Fund itansi pelunasan AJB dan BPHTB)

(harap juga membawa foto copy kew! ang telah di tetapkan diatas, maka kami anggap

dir pada tanggal yans i dan akan diperlakukan
e halangan untuk hadir hunian yang dimaksud dan o]
Apabﬁat: a?ﬂ:ﬁ?ﬂi; Brri'lelz-mkl.:kan serah tBnT:aZtaat:y:ni“am’al serah terima serta pentingnya maksud dan
Bapak/lbu a

. a sepihak. Menging ada waktunya. . \ :
ke‘emuanazetf:r?n::nkn;mi hgl‘ap Bapakf:.l::aﬁ:t:: gﬁ;ﬂ ‘tjerima dapat menghubungi v:'tgfdkamsl [:Vn:al‘lwlzllf;
j ¥ i i G an Sa
ﬁﬁ:ﬁ; si:;ormasi lebih Injut';:g;i:;z:"l pada hari Senin-Jumat pukul 09.00-16.00
tau Telp. 021

021-82654501 2 g
09:00 - 14:00 wiB erhatian, kerjasama dan tanggapan yang positif dari Bapak/lbu,
paikan. Alas P J )

Demikian surat ini kami sam

karni ucapkan terima kasih.
mi
Homat @

wrkT
w014
w4
w4

Wik
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arena sebab apapun Juga, PIHAK KEDUA wallb untuk meneruskan
|unas sesual tanggal Jatuh tempo pelunasan

alul tnal keras sekallgus
| ketentuan yang berlaku berikut pembayaran

dibayar oleh PIHAK KEDUA kepada PIHAK
[unas tersebut maka PIHAK
embayaran dan

5. Apabila permohonan KPA ditolak oleh Bank Kk
?cmha\-aran dengan merubah cara pembayaran mel
;::d:ﬂbn?;::rc;:l‘:ll‘;)?;d:].:in‘ |.1:w.1| pembayaran/payment schedule, sesud

Jbiaya, pajak-pajak dan ewajlban pembayaran lalnnya, yang harus
:::;:m.;;:rla‘t;-:‘an::tknkf:ua tidak dapat melakukan paml.h:vamn tunal keras sekallgus
pembatalan pada Pasal 4 A:.ll:‘l: secara seplhak perfanjian In| dan berlakulah ketentuan keterlambatan p

), ayat (2), ayat (3), ayat (4), dan ayat () Perjanjian Inl.

& Apabila PINAKX KEDUA tidak hadir
dan hal tersebut telah dlberltahuk::r;im: Ednk mau melaksanakan penandatangan Akad Kredit dengan alasan apapun
scsq':nl tanggal Jatuh tempa pelunasan KPA d ERTAMA , yang mengakibatkan tidak dapat dilaksanakannya pelunasan KPA
mambatalkan secara sepihak perjanjian | alam Jadwal pembayaran / payment schedule maka PIHAK PERTAMA berhak
Pasal 4 Ayat (1), ayat (2), ayat (3) nl dan berlakulah ketentuan keterlambatan pembayaran dan pembatalan pada
= » ayat {4}! dan ayat (S) dalam perjanjlan Inl. P

7. Untuk proses pelunasan KPA a
; tas unit
e eererd bt lait::;anan melalul penggunaan fasilitas kredit Bank, maka PIHAK KEDUA diber} batas
perobayaran/payment SChedNElsecaratuna:rmztol Iv:"? telah ditetapkan untuk pelunasan KPA dalam jadwal
alul fasilitas kredit Bank.

8. Apabila pemba
yaran KPA dilaku
wanprestasi dan / atau lalal dal::mn;TI;|UI Bank dengan fasllitas Kredit (KPA) dan dikemudian hari PIHAK KEDUA
PIHAK PERTAMA untuk melakukan pe. ; sanakan kewaliban terhadap Bank yang berakibat timbulnya kewajlban bagl
membatalkan perjanjian secara sem:ard ayaran sisa hutang PIHAK KEDUA kepada Bank, maka PIHAK PERTAMA berhak
dapat dikembalikan. an seluruh uang telah diterima oleh PIHAK PERTAMA menjadi hangus dan tidak

9. Apabila pembayaran d
RS pas PE\;T Hadl;u:adr; n;l::' b:nk dengan fasllitas kredit (KPA} atas nama pihak ketiga (“debitur”) yang disetujui
terhadap bank yang berakibat ti bu fan harl Debltur wanprestasl danfatau lalai dalam melaksanakan kewsjibannya
Debitur kepada bank, maka PIHAITP:I;:‘?MI:?B:? bagibPlH:‘K G it kI T oG g
erhak membatalkan Pe i
diterima oleh PIHAK PERTAMA menjadl hangus dan tidak dapat mkem;i;m:; R e

PASAL 6
PEMBANGUNAN DAN PENYERAHAN

1. PIHAK PERTAMA berjan]i unt
iy okl 1: Ji uni uk1m:|aksanakan pembangunan atas Apartemen menurut gambar denah dan spesifikasl yang
P orta sesual pula dengan peraturan perundang-undangan yang berlaku.

2. a. PIHAK PERTAMA akan melakukan penyerahan fislk kepada PIHAK KEDUA selambat-
e e mbat-lambatnya tanggal
b. Apabila sampal dengan waktu yang telah disebutkan dalam ayat 2.2 pasal inl, PIHAK PERTAMA belum dapat melakukan
serah terima fislk pada PIHAK KEDUA, maka PIHAK PERTAMA diberl kesempatan untuk menyerahkan fisik unit
tersebut 6 (enam) bulan kemudian, terhitung sejak serah terima yang dijanjikan oleh PIHAK PERTAMA sebagaimana

ternyata pada ayat 2.a pasal Inl, kecuall :
I. selama jangka waktu tersebut terjadi hal-hal yang berada dl luar kekuasaan PIHAK PERTAMA atau alasan Force
Maojeure;
h kewallbannya, termasuk tetapl tidak terbatas pada pelunasan seluruh

ji. PIHAK KEDUA belum memenuhi seluru
Harga Penglkatan, denda-denda, blaya-
dengan ketentuan dalam Perjanjian;
i, adanya peraturan atau kebljakan pemerintah yang- menyebabkan keterlambatan dan/atau terhentinya
pembangunan APARTEMEN LAGOON;
K PERTAMA tidak bertanggungjawab atas mundurnya serah

.terhadap kondis! di atas PIHAK KEDUA setuju bahwa PIHA
terima fisik tersebut dan PIHAK KEDUA tidak akan menu ntut keruglan yang diderita karenanya.

c. Apabila dalam waktu 7 (tujuh) hari setelah tanggal pemberitahuan untuk serah terima Apartemen ternyata PIHAK

KEDUA dan/atau kuasanya tidak datang dan/atau tidak mena ndatangani Berita Acara Serah Terima karena sebab/alasan
apapun, maka PIHAK KEDUA dianggap menyetujul bahwa penyerahan Apartemen telah dilakukan dan dafam hal
demikian bukti pengiriman surat pemberitahuan un h terima Apartemen dianggap merupakan

tuk melaksanakan ser . .
buktl yang cukup bahwa serah terima Aparteme ada han ke-7 (tujuh) setelah tanggal

n telah dilaksanakan pada
pemberitahuan tersebut disampaikan, Untuk ity PIHAK KEDUA dengan ini memberikan kuasa kepada PIHAK PERTAMA
untuk dan atas nama PIHAK KEDUA menandatangani Berlta Acard serah Te

rima Apartemen dan PIHAK KEDUA gianggap
bersedia menerima balk penyerahan tersebut pada tanggal yang ditetapkan.

blaya dan kewa]lban-kewajlban pembayaran lainnva (kalau ada} sesual
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PASAL 20
PEMBERITAHUAN

1. Setiap berita atau
pemberitahuan
(dengan suaty tanda Penerimaan) b

menyurat lainnya dalam bentuk ten

PIHAK PERTAMA

ARA PIHAK dalam Perfanjian ini di i

i 'sampaikan dengan surs i

i tercatat, surat kawat atau telex, faksimile, email, koran nagi unalt ol ey
engan memakal alamat - i e

© PT.TRIPUTRINATATAMA

Kantor Pemasaran BEKASI TOWN SQUARE.

Jalan Cut Mewtia Kelurah
Provinsi Jawa Ba;at_- rahan Margahayu, Kecamatan Bekasi Timur, kota Bekss,

Telp.021-8835-5055 Fax. 021-8835-6455

PIHAK KEDUA : MURTOPO MuLIA

:rernbatan Gambarfg Il, RT/RW. 016/001, Kelurshan/Desa Pejagalan,
‘ecamatan Penjaringan, Jakarta Utara.-
HP :0B7875534071

llka terjadi perubahan dari alamat dan tele
dan telepon tersebut wafib untuk membe
kalender setelah perubahan Ity te
Segala akibat yang timbul karena
risiko dan tanggungan pihak yang

ﬂul'-‘: '.Lang tercantum di atas, maka pihak yarg berubah atay menguban alamat
tahukan perubahan tersebut kepada pihzk 1zinn a dalar wakt  Bard
riadi atau dilakukan. Peae il P
perubahan alamat ¥ang tidak diberitahukan kepada pihak lainn
berubah atay mengubah alamatnya tersebut.

¥2, sepenufinya menjadl

PASAL 21
PENYELESAIAN PERSELISIHAN

1. Semua perselisihan dan perbedaan pendapat yang mungkin timbul dalam pelaksanaan Perjanjian ini skan diselesaikan
- oleh PARA PIHAK secara musyawarah untuk mencapal kata mufakat. Apabila penyeiasaian secara musyawarah tidsk
tercapal, maka penyelesaian selanjutnya akan dilakukan melalul Pengadilan Negeri Bekas! di Bekasi.

2, Mengenal Perjanjian ini dengan segala akibat dan pelaksanaannya, PARA PIHAK sepaka: memilih tempat kediaman yarg
tetap dan seumumnya di Kantor Panitera Pengadilan Negeri Bekas! di Bekasi.

PASAL 22
KETENTUAN-KETENTUAN LAIN

1. Pengelolaan Sementara, Blaya Pemellharaan, Biaya Penggunaan dan Anggaran Dasar.

3. PIHAK KEDUA setuju menerima PIHAK PERTAMA atau pihak %ain_yang ditunjuk oleh PIHAK P:.R‘IAMA senagal pengelalz
sernentara APARTEMEN LAGDON selama Perhimpunan Penghuni belum terbentuk secara sa " |

dan Biaya Penggunaan akan ditentukan kemudian dan cap.lat ditinjau kembali dan d.:hai:

PIHAK PERTAMA sebagal pengelola sementara untux disesuaikan dengan terjadinys

en Biaya Pemeliharaan dan Blaya Penggunazn.

iyt L 3 HAK KEDUA wajib membayar Biaya Pemeliharaan dan 3iaya
¢. Pada saat penandatanganan Berita Acara Serah Terima. Pl iy

penggunaan di muka minimal 3 (tiga) bulan sekaligus perAdpa ;HAK. o A e s .

ktu 30 (tiga puluh) harl kalender B e

i i:ﬂ“i: ;:va Peng[gusnaan yang telah Jatuh tempo, maka PIHAK PEF;TiMd: :erl':::el:::iin et
Pemellharaa; m Ppn elola berhak mengambil tindakan-tindakan yang dlangga_p a;e e naelolaan APARTEMEN
danfatau Badan Peng batasan terhadap fasllitas yang diberikan berkaitan nE dp e oy
berupa penghentian dan Peml tidak terbatas kepada pemutusan aliran listrik atau a"kjrl-. aa ; s restane
LAGOON termadsuk a"‘"? :e::Earang untuk nanti pada waktunya memberikan k:ma muq.;:; m:dakan ekt
PJHA: KE}DLMI.( EHZ:UIESN sliran listrik, singkatnya melakukan setiap dan segala pe s ik ok
untuk melakukan p

u”tuk lll&laksallakalmya, I}dak adi YBIIS likan cleh karena ity F“IM KEDU& densall
dike:ua I . »
I ksanaan huasﬂ Iﬂi dan 0|eh karenanya mEmbEbaskan PIHAK PERTﬂMh darl segaia tuntutan dan
menuntut atas pela

akibat pemberlan kuasa inl.

e. Apab' a B aya Peme haf m n Pen unaan le‘ahdibi\*al R‘Emba“
an aUpIJ B'ava Sﬂ
aka” I|'|e|l|"‘a|Hbuﬂankeﬂlbﬂ" ali|3|l Iistllk di da‘alll ﬂpa|l€"lﬁll Blava Yallg dipeﬂukan s].l'llﬂ peny

KEDUA.
apabila ada, menjadi beban dan tanggung jawab PIHAK

b. Besarnya Blaya Pemeliharaan
darl waktu ke waktu oleh

MA
KEDUA, maka PIHAK PERTA .
e smbungan kemball,
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