Pada tanggal 28 Mei 2024, Kami (Saya dan Suami) melihat postingan Rumah di Facebook (Market Place). Pada saat
itu memang kami berencana membeli rumah yang sedang di kontrakan untuk investasi. Kebetulan penawaran dr ybs
sesuai dengan keuangan kami pada saat itu. Oknum (mediator bu Sukini) menawarkan rumah AJB sesuai dengan
postingan di FB. Suami saya pun survey kesana dan DP pada hari itu. Suami saya pun sempat mengobrol dengan
orang yang mengaku Penyewa dan sempat bertanya berapa harga sewa nya perbulan, informasinya 800.000,-

Beberapa hari setelahnya kami bertemu kembali, untuk bertemu dengan Oknum 2 (Pemiliknya bu Sukini) di rumah
mediator. Setelah menunjukan surat yang infonya (AJB Notaris), kami pun sepakat untuk membayar secara bertahap
sampai nnti surat AJB balik nama selesai baru ada pelunasan.

Pertama kali selesai Surat yang disebut ”AJB Notaris” kami pun merasa heran karena proses nya cepat, hanya
sekitar 1 mingguan. Kami cek kembali ke Notaris kenalan kami dan ternyata itu adalah surat Waarmerking, bukan
AJB Notaris. Surat kami kembalikan dan kami menuntut untuk memberikan sesuai dengan perjanjian yang telah di
sepakati.

29 Juli 2024 Surat AJB (kedua) pun jadi, kami pun melakukan pelunasan sebesar RP. 100.000.000,- untuk nilai
rumahnya (nilai uang ini kami transfer secara bertahap sebelumnya) dan Rp. 6.000.000,- untuk pembayaran Notaris
di Kantor Notaris daerah Jakarta Timur. tapi ternyata itupun bukan AJB Notaris yang di maksud. Tapi Akta Jual
Beli Rumah dengan Pelepasan Hak Tanah. Di kantor Notaris tersebut pun ibu Sukini mentransfer kembali ke saya
nilai 1.600.000 (uang sewa rumah yang infonya sudah di bayar ke ybs dan bulan depan akan di tempati anaknya).
Saya dan suami curiga, beberapa hari kemudian kamipun berkunjung ke rumah kontrakan yang kami sudah beli
tersebut.

Informasi yang kami dapatpun berbeda dengan yang disampaikan oleh bu Sukini Penyewa tersebut adalah pemilik
rumabh tersebut. Sebelumnya mereka sudah beli rumah itu dr bu Sukini, dan memang ingin menjual rumah tersebut
krn memiliki hutang dengan bu Sukini.

Disni kami masih berfikir dan menekankan kepada Penyewa” tersebut untuk urusan pembayaran rumahnya itu
sudah kami serahkan ke bu Sukini, dan ybs sepakat untuk tetap membayarkan uang kontrakan dengan sebesar
800.000 kepada kami setiap bulannya.

Lalu pada tanggal 29 September 2024, Mediator menghubungi kami via WA, ybs mengirimkan surat dan video yang
menyatakan akan ada pengosongan lahan dan penyitaan di area tersebut. Di surat tertera bahwa himbauan dan
putusan ini sudah ada dan berlangsung sejak 23 Juni 2022. Kami merasa tertipu karena rumah itu di jual oleh kami
di bulan Mei 2024.

Kami menghubungi bu Sukini di tanggal tersebut dan ybs meminta kami datang ke rumah Mediator bersamanya
untuk berdiskusi. Dari hasil pertemuan tersebut (ada bukti rekaman suaranya), sepakat dan tanda tangan diatas
materai kalau bu Sukini bersedia untuk mengembalikan uang pembelian rumah kami secara bertahap dengan
tenggat waktu sampai bulan Februari 2025, dan sebagai konsekuensinya sejak tanggal tersebut sampai Feb
2025 ybs bersedia membayar besaran kontrakan tersebut sebesar Rp. 800.000. Namun sampai dengan hari ini
belum ada pelunasan / cicilan dari Ibu Sukini. Bu Sukini pun setiap bulannya hanya membayar besaran uang
kontrakan sebesar Rp 800.000.

Kemarin kami sudah tanyakan kembali perihal pelunasan, namun ybs mengulur waktu sampai April 2025, ini di luar
dari perjanjian yang seharusnya. Kami berniat melapor atas kasus penipuan ini. Selain kami membutuhkan uang
tersebut untuk keperluan keluarga kami, kami pun khawatir jika di ulur waktu lebih lama kasus hilang begitu saja.
Kami juga mengetahui bahwa ybs tidak hanya memiliki surat” garapan area Pulogebang saja namun ada di area lain
juga karena kami sempat di tawarkan untuk area lain..

Kami sangat berharap wadah ini bisa menolong kami.
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{ Transaksi

®pAann

10 Jul 2024 - 08:22 ID DANA 0858++=-7066

€ Transaksi berhasil!

Kirim Uang Rp10.000.000 ke SUKINI - BRI

==::2533

KIRIM UANG

Total Bayar Rp10.000.000
Metode Pembayaran Saldo DANA

Detail Penerima

Detail Transaksi

ID Transaksi 2024071010121410010
100166414720224368
ID Order Merchant » =+ 4367

External Serial Number 2024071001802622484
1

{ @ CHAT DIANA UNTUK BANTUAN

|1 O <



N3BOAQ BNl 30%2

m-Transfer

m-Transfer:
BERHASIL
27/07/2024 11:35:33

Ke Rekening Tujuan
BRI
665601026232533
SUKINI

NOMINAL TRANSFER Rp 28,000,000.00
BIAYA Rp 2,500.00
LAYANAN BI FAST

ArNITA NMNaliimanam s imaals

1 O <
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m-Transfer:
BERHASIL
11/06/2024 10:59:28

Ke Rekening Tujuan
BRI
665601026232533
SUKINI

NOMINAL TRANSFER Rp 25,000,000.00
BIAYA Rp 2,500.00

LAYANAN BI FAST

TUJUAN TRANSAKSI Pembelian

ML AN ANZAAMNTFALAIN LAFANAOANANSTITAS,

|1 @ <
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m-Transfer:
BERHASIL
30/06/2024 20:52:11

Ke Rekening Tujuan
BRI
665601026232533
SUKINI

NOMINAL TRANSFER Rp 6,000,000.00
BIAYA Rp 2,500.00
LAYANAN BI FAST

BERITA Pembayaran surat ajb
TLLILIAN TRANSAKSI Pemhelian

|1 O <
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m-Transfer:
BERHASIL
01/06/2024 10:02:35

Ke Rekening Tujuan
BRI
665601026232533
SUKINI

NOMINAL TRANSFER Rp 25,000,000.00
BIAYA Rp 2,500.00

LAYANAN BI FAST

BERITA DP rumah Pulﬂgebang

THMN VAR T AAIMAILAMN M.
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X  Transaksi

®pbAann

27 Jul 2024+ 11:32 ID DANA 0858+*++7066

° Transaksi berhasil!

Kirim Uang Rp10.000.000 ke SUKINI - BRI
*2202533

KIRIMUANG W Transfer Prioritas

Total Bayar Rp10.000.500

Metode Pembayaran Saldo DANA

Detail Penerima

Detail Transaksi
Catatan pelunasan rumah
ID Grup Transaksi «ee 5255

External Serial Number 2024072701821677514
1

SUKINI - BRI | ****2533

CHAT DIANA UNTUK BANTUAN

1 O <
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22 tanggal 23 [unj
Penetapan Sita Eksekusi dan iﬂrlela'_mn ksekusi

I engosongan oleh Ketua Pengadilan Negeri Jakarta Timur.

4. Bahwa berkenaan dengan hal-hal tersebut di atas, maka

dengan inil kany

menghimbau kepada Saudara untuk tunduk dan patuli serta melaksanakan isi

putusan pengadilan vang telah berkekuatan hukum tetap G b

Witk B eciiogsd

dengan segera menverahkan lanah vang Saudara gunakan atau tempali saat in
el s . i " ) T @
dalam keadaan Koseng dan baik kepada Perum Perumnas paling lambat tanggal

28 Tuli 2024

Demikian Eami sampatkan

kasih.

L

Hormat kami,

datas perbatian dan Kerjasamanya

1 Kamil avaplan erima

Gunawan Siswo Sardjono & Rekan

s
/,"'—
( v F‘} '.
e {

Gunawan, S.H.

Tembusan Yth:

| Ketva Pengadilan Ne geri |
| « Metro Jakarta Timur; .
ama Perum Perumnas:

Kapolre
Direktur Ut
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4. Arsip.
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e Bu Sukini D ‘q E

11.74

24 Juni 2024

Asalamualaikum Siang bu. Saya suami
risa riani. Ini gmna yah saya harus tf
dlu buat surat. Padahal kita ud tf 50
juta. Seharus nya dari duit itu bisa di
urus surat nya. Nnti sisa nya 56 juta
setelah surat selesai. e,

Waallaikum sallam mas, ibu tadi udh
bilang ke istrimu, ibu minta biaya surat
aja dulu, yg 6jt,untuk ke notaris itu
kan di luar uang yg kurang 50 jt jt ya
mas, Kl udh selesai surat nya baru yg
sisanya 50 jt ya 1519

Yg buat dana surat aja yq ibu minta ya
s 14.19

Besok biar mulai di proses mas , .

Bu Sukini

Waallaikum sallam mas, ibu tadi udh bilang
ke istrimu, ibu minta biaya surat aja dulu,
yg 6jt,untuk ke notaris itu kan di luar uan...

Paham saya maksud ibu. Cuman kan klo
kita liat postingan sama nego harga
beli ¥mh itu harus nya ud beres AJB
notaris ya bu, bukan jual beli di bawah
tangan. Maaf nih bukan gak mau tf
uang surat atau uang lunas. Cuman kan
perjanjian nliu kita nunggu smpe AJB
notaris baru kita bayar sisa semua nya.
50 itu kan bisa di gunakan buat urus
surat dlu smpai AJB. Masalah bicaraan
sama istri nambah 6 juta ud saya ok

in. Tp kan itu seharus nya setelah AJB

! b4
notaris turun. 14.26

& ketil’.pasun 0 © o
<
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& Bu Sukini k%

11.14

Ini gmna bu mau di kossongin kok
10.17 v/

log panggflan telai? difzapus  101g
Bu kalo gini cara nya saya minta ganti

yah masa ini mau di gusur. 10.21 W/

Pengosongan lahan ., ., ,

log panggilan telal? dibapus 10 14

log panggilan telal dibapus 1493

Udh tenang aja ., .,

Entar ketemuibu .

Ok bu jam T saya sudah disana jg

10.27 W/
Ibu masih tanggung jawab penuh, ke
kEm mas 10.27
GK usah kawatir ., .,
. ¥
Balk bu""‘l' 10.32 &/

© Ketik pesan 0 © o
4
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(_ Bu Sukini D (q E

11.14

19 Juli 2074

Ass mas, pengambilan ajb nya, bisanya
di ambil hari Senin mas, barusan dapat
kabar ibu dari notarisnya, soalnya no
aktenya bim di masukin ,mksh. 1709

» Diteruskan

Kira"Senin MLM bica ketemu ibu di

notaris GK mas 17.10

Waduh mim ya bu. Nnti saya omongin ke
istri dlu 1803 L/

Bu. KiraZ mlm nya jam brpya? ...

@ Ketik pesan U © o
4

o ®



PROVINSI DKI JAKARTA
JAKARTA PUSAT
NIK * 317108k110950002

Mama RISA RIANI
TempalTgiLahir - JAKARTA, 21-10-1995
Jerig kaigemin PEREMPUAN Gol Darah B
Algmal Jo JOHAR BARUVND. 4

ATAW : 00301

KelDesa [ JOHAR BARU

Kecamatan | JOHAR BARU
Agama - ISLAM
Staius Perkawinan KAWIN
Pakagan KARYAWAN SWASTA
Kewarganagaraan . WNI
Barigky Hingga .| SEUMUR HIDUP

PROVINSI DK l:JlHKﬂRTA
JAKARTA TIMUR
RIK =.33[!“1].E'55[}E-?HI]I]I}3

Hama SUKIMI
TempatTgi Lahir  BOYOLALI, 15-06-1974
dwrns kaiamen PEREMPLAN Gol Darah
Al gmat JL BHAKTIIV
RTiRwW - 181008
Kel/Desa PFULO GEBANG
Kacamatan - CAKLING

S Agama ISLAM

Status Perkawinan CERAI MAT}
Pekersan KARYAWAN SWASTA
K-wnnln.gm Wi

Bedeku Hinggs SEUMUR HIDUP

JAKARTA PUSAT
26-04-2021
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& Rmh P. Gebang 135 e ¢

i S L, -
Yg ini yg istri saya ud chat kE.
Saya di suruh survei dlu rmh
nya 11.07 ¥/

————LL

11.08

Ok

Bisa di sharelok ka ., .. .

» Diteruskan

&), ketikpesan 0 @© o

w O, 4
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& Rmh P. Gebang 135 &

. 0101 VW
28 Mei 20724

Tponmas , ,,

Tponapa ., ., .

log panggilan telalk diapus o434

29 Mei 2024

Ka bisa sharelok? Bisa survei dlu rmh
nya? 11.03 W/

Maaf rumah ygmnaya? ., .
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& RmhP.Gebang 135 3

ok sidn 29 Mei 2024

Bisa di sharelok ka . ..

» Djteruskan

]

B

QTerminal pulo
;ER SMD@ ;

likota e M
Timur

Gedung Sopo
Marpingkir HKBP
Google

11.09

Jam brp mau survey ? . o

Jam set 12 saya otw. Paling sampe sana
lohor 11.09 W/

Darimna? .,
Kebetulan saya dari kemang ka .11 W

Baik lah di tunggu 11.12

Baik ka "I‘ 11.12 W

Kaotw ,, o,

Ya

11.50

W
A

Ka saya sudah smpe ., .,

@ Ketik pesan 0 @ o
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< Rmh P. Gebang 135 b

'S 11.50

Ka saya sudabh smpe ., ,, ,

Ya ;47

» Diteruskan

13.32

ibu di cek ya ud istri sayadp .., ,

Ya mas alhamdulilah . .,
Moga lancar ya mas . ..

Besok kabari klo mau ketemu sy 13.33
A
v

| Rmh P. Gebang 135
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4

e O]



*

KEPOLISIAN NEGARA REPUBLIK INDONESIA
DAERAH METROPOLITAN JAKARTA RAYA
RESOR METROPOLITAN JAKARTA TIMUR

Jalan Matraman Raya 224, Jakarta 13310

Nomor - B202/ V|| RES.1.11.1 2025 / Resknim
Klasifikasi : Biasa

Lampiran

Hal - Undangan Klarifikasi

1. Rujukan:

a. Pasal 1 butir 5, Pasal 5 dan Pasal 102 ayat (1) KUHAP.

Jakarta, 23 Juni 2025

Kepada

Yth. Sdr. RISA RIANI
JI. Johar Baru IV R1.013 Rw.004
Kel.Johar Baru Kec.Johar Baru Jakarta
Pusat
di

Jakarta

b. Undang-undang No. 2 tahun 2002 tentang Kepolisian Negara Republik Indonesia. .

¢ Laporan Polisi Nomor : LP / B / 3876 / VI / 2025  SPKT | POLDA METRO JAYA, tanggal 08 Juni 2025 a.n.
Pelapor Sdri. RISA RIANI atas dugaan perkara findak pidana Penipuan dan alau Penggelapan
sebagaimana dimaksud dalam Pasal 378 KUHP dan atau Pasal 372 KUHP;

d. Surat Pelimpahan Laporan Polisi Nomor : B / 13526 / VI | RES.7.4 / 2025 / Ditreskrimum, Tanggal 10 Juni

2025;

. Surat Perintah Penyelidikan Nomor : SP.Lidik /%A% / Vi / RES.1.11. / 2025 | Reskrim, tanggal#$ Juni 2025;
2. Sehubungan dengan wjukan diatas, dimohon kepada saudari untuk hair pada

bu, 25 Juni 20

Pemeriksa

Keperluan

 Timur, Jalan Malraman Raya 224 Jakaria



